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Styrelsen for Brf Swedenborg, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen édger fastigheten Stockholm Mullvaden Forsta 25, med adresserna Hornsgatan 49 och
Torkel Knutssonsgatan 29 med dganderitt till marken.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen Swedenborg har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 fastigheten upplata bostdder och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att uthyra kommersiella
lokaler 1 fastigheten.

Styrelse

Vid ingangen av verksamhetsaret utgjordes styrelsen av Bengt Hésselbdck
(ordférande), Tommy Akesson (v ordférande), Gay Laurin och Erica Angfors samt
som suppleanter

Mikael Torstensson och Eva Andrén

Efter genomf6rda val vid foreningens arsstimma den 19 april hade styrelsen foljande
sammansittning: Bengt Hasselbick, Tommy Akesson, Gay Laurin och Lotta Ostlund
samt tva suppleanter Eva Andrén och Ulla Wetterdal- Wessman.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vid foreningsstimman beslutades att fortsitta anlita Engzells Revisionsbyrd som
extern revisor. Johan Malmgren utsags till intern lekmannarevisor.

Under verksamhetséret 2016 har styrelsen haft tolv protokollférda sammantriden
inklusive det konstituerande métet. Dessutom har styrelsen haft budget- och
uppfoljningssammantréiden med forvaltaren, Einar Mattsson Byggnads AB. Vidare har
delar av styrelsen haft sdrskilda méten angdende ombyggnaden av vinden och
sammanhéngande renoveringsarbeten samt med myndigheter och bank.

Visentliga hiindelser

Fastigheten uppfordes 1906 och genomgick en storre fordndring dé ligenheter delades
upp och renoverades ar 1946.

Foreningen férvérvade fastigheten i november 2009 av Lénsforsikringar AB. Sedan P
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forvérvet har, forutom 1pande underhall, foljande stérre investeringar gjorts: Ar 2010
ersattes samtliga ligenhetsdorrar med sikerhetsdorrar inklusive nya dorrfoder. Ar
2012 genomfordes stambyte samt dragning av nya elstigar samt indragning av optisk
fiber for digital overforing till samtliga lagenheter.

Ar 2013 byggdes nya forrad i killaren som erséttning for vindsforraden. Révinden
saldes 2012 till Innovation Design f6r ombyggnad till 14genheter. Pa grund av
overklaganden i flera instanser vann byggnadslov laga kraft forst hosten 2015 med
byggstart den 1 november 2015. Léagenheterna fardigstélldes under hdsten 2016.
Efter fardigstillande har boendeytan 6kat med 433 kvm.

Ar 2015 renoverades samtliga fastighetens ytterfonster inklusive de blyinfattade
trapphusfonstren.

I samband med ombyggnaden av vinden har taket lagts om och hissarna renoverats
och dragits upp till vindsplanet, fastighetens plan 6. Varme har installerats i
hangrannor och stuprér for att minimera risken for istappar. Légenheterna pé plan 6
nodvandiggjorde installation av tryckstegringspump for vattenforsorjningen vilket har
varit till fordel for samtliga ldgenheter.

Mekanisk franluftsventilation har installerats och installation av spaltventiler for
tilluftsventilationen planeras att genomforas tidigt under 2017.

En renovering av trapphusen planeras, inklusive byte av armatur 1 trapphus och pa
innergarden. Ansokan om bygglov &r inlimnad avseende entréerna pa Torkel
Knutssonsgatan.

Den tekniska forvaltningen av fastigheten har skétts av Einar Mattsson Byggnads AB.
En upphandling av ekonomisk och teknisk f6rvaltning gjordes under hdsten 2016 da
avtalet med Einar Mattsson sagts upp. Ny forvaltare fran 2017 ar Fastighetsigarna
Service Stockholm AB.

Medlemsinformation

Vid forvérvet av fastigheten var 26 av fastighetens 30 ldgenheter bostadsritter. Vid
verksambhetsérets slut bestér fastigheten av 33 ldgenheter varav 30 med bostadsriitt och
3 med hyresrétt. Fastigheten intymmer fem affirslokaler i gatuplan samt tre lager- och
verkstadslokaler i kéllarplan. Fastighetens lokal - och bostadsyta &r 3 167 kvm.

Under verksambhetséret har tre ldgenheter bytt dgare samt tre ligenheter tillkommit.
Styrelsen har godként kdparna som nya medlemmar i féreningen.

Kommunikation och aktiviteter
Kommunikationen mellan medlemmar och styrelse sker genom direktkontakter, via

foreningens hemsida, information pa féreningens anslagstavlor samt via meddelande i
foreningens postlada.

Styrelsen har svarat for skotsel av innergéard innebérande underhéll av
tridgdrdsmobler, ink6p och skotsel av blommor, rensning av 16v m.m. En enklare
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gardsfest arrangerades i augusti manad med deltagande fran de flesta hushallen i
fastigheten. Styrelsen arrangerade dven en adventsglogg pa garden.

Ekonomioversikt
Den ekonomiska forvaltningen av foreningen har administrerats av Einar Mattsson Byggnad AB.

Foreningen har Handelsbanken som samarbetspartner vad géller foreningens 14n och ekonomiska
tillgangar.

Foreningens omsittning ligger pa ca 2,65 miljoner kronor vilket &r en 6kning med 0,4 miljoner i
jémforelse med tidigare ar.

Foreningens intékter utgors av bostadsrittsavgifter samt hyror fran lidgenheter och lokaler.
Bostadsrittsavgifterna har varit oférandrade sedan ar 2009 trots betydande investeringar och
okade driftskostnader. Detta har varit mojligt da foreningen i den ekonomiska planen vid
forvérvet kalkylerade med stambyteskostnader samt en rianteniva pa 3,6 % vilket under &ren
Overstigit den reala rdntan visentligt.

I bostadsrittsavgiften ingar varme, VA, tvittstuga, bredbandsanslutning, ip-telefoni, markbundna
TV-kanaler plus étta valfria kanaler.

Den totala laneskulden uppgér vid verksamhetsarets slut till 26 800 000 kronor fordelat pé fyra
1&n med olika bindningstid. Laneskulden vid foérvérvet 1dg pa 34 800 000 kronor. Den
genomsnittliga laneréntan vid slutet av 2016 ligger pa cirka 1,2 %.

Under 2016 har foreningens intékter forstirkts da tre nya ligenheter firdigstillts och en
framférhandlad ersdttning for uteblivna avgifter pga forseningen av ombyggnaden har utfallit
med drygt 300 000 kronor. De tre vindsldgenheterna blev stdrre dn planerat vilket givit
foreningen ett tillskott pa cirka 855 500 kronor. Denna intiikt bokfors dock inte pa
resultatrdkningen utan aterfinns i balansrékningen.

Arets resultat

Styrelsen hade budgeterat ett underskott for verksamhetséret med ca 2,8 miljoner kronor. Utfallet
blev ett underskott pa ca 3,7 miljoner kronor

Driftkostnaderna har i stort sett legat pa budgeterad niva med undantag for fjédrrvirmen som blev
nagot dyrare &n berdknat. Reparationskostnader har legat under budgeterad niva liksom
underhallskostnaderna totalt. Takomldggning och hissrenovering &r de tyngsta kostnadsposterna.

Réntekostnaderna blev ldgre dn budgeterat pga omférhandling av 14n.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingdng 64202 531 3597257
Okning av insatskapital 855 500
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 65058031 3597257
Flerarsoversikt (Tkr) 2016
Nettoomséttning 2 660
Resultat efter finansiella poster -3703
Soliditet (%) 67,6
Lan/kvm 8

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall avsiittes
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall

286 048

50 000

336 048

2015
2255
-2706
68,6

Balanserat
resultat

-5266 093

-2 755 520

-8 021 613

2014
2255
-501
59,7
11

-8021613
-3703 722
-11 725 335

-50 000
-11 675 335
-11 725 335

5 (13)

Arets
resultat

-2 705 520

2705 520
-3703 722
-3 703 722

2013
2217
-1173
59,9
11

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar

'/?’,

Totalt

60 114 223
855500

0
-3 703 722
57266 001
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

2355 141
303 619
2 658 760

-5328 284
-29 327
-86 149

-573 338

-6 017 098

-3 358 338

29

-345 413
-345 384
-3 703 722

-3 703 722

-3703 722

6(13)

2015-01-01
-2015-12-31

2254918
0
2254918

-4 121 386
-22 583
-82 225

-576 582

-4 802 776

-2 547 858

373 863
-531 525
-157 662
-2 705 520

-2 705 520

-2705 520
/(.;,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

80 731 563
0
80 731 563

80 731 563

359119
968
50333
410 420

3562610
3562610
3973 030

84 704 593

7(13)

2015-12-31

81304 902
154 482
81 459 384

81 459 384

0

939
53786
54 725

6057974
6 057 974
6112 699

87572 083
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Balansrikning Not 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 65 058 031
Upplatelseavgifter 3 597 257
Fond for yttre underhall 336 048
Summa bundet eget kapital 68 991 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 021613
Arets resultat -3 703 722
Summa fritt eget kapital -11 725 335
Summa eget kapital 57 266 001
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 26 800 000
Ovriga skulder 51 400
Summa langfristiga skulder 26 851 400
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 163 916
Skatteskulder 32397
Ovriga skulder 12 32 897
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 357982
Summa Kortfristiga skulder 587 192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 704 593

8 (13)

2015-12-31

64 202 531
3597257
286 048
68 085 836

-5266 093
-2 705 520
-7 971 613
60 114 223

26 800 000
51 400
26 851 400

145 813
4707
73 793
382 147
606 460

87 572 083
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

2009 kopte bostadsrattsforeningen fastigheten via ett bolag med inneliggande fastighet. Detta medforde
att det skatteméssiga restvérdet understiger det bokforingsméssiga restvardet betydligt. Uppskjuten
skatteskuld redovisas inte eftersom fastigheten inte ar till for forsdljning.

Fr.o.m. 2014 skrivs byggnaderna av med 0,83% per ar (120 &r), efter att tidigare ha f6ljt den ekonomiska

planen.

Byggnadsinventarier och ombyggnader skrivs av med mellan 1 - 20% per éar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Not 2 Eventualforpliktelser

Not 3 Nettoomséttning

Avgift bostadsritt

Hyresintékter - bostader
Hyresintékter momspliktiga lokaler
Upplupna medlemsavgifter

Ovriga intikter

2016-12-31

34 800 000
34 800 000

2016-12-31
Inga

2016-01-01
-2016-12-31

-1 068 690
-293 334
-879 516
-303 619
-113 601

-2 658 760

2015-12-31

34 800 000
34 800 000

2015-12-31
Inga

2015-01-01
-2015-12-31

-1020118
-288 514
-871 248

0
=75 037
-2254 917
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel (teknisk forvaltning)
Stddning

Snérdjning

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning

Forsdkringspremier

KabelTV o bredband
Forvaltningsarvode (administrativ forvaltning)
Reparationer

Underhall

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Revisionskostnad
Sociala avgifter styrelsearvoden

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-01-01
-2016-12-31

95 562
42 150
23 947
39783
356 563
44 460
34567
38794
101 840
158 200
91778

4 098 693
137 040
64 907
5328284

2016-01-01
-2016-12-31
55000
17 950
12 200
85150

2016-01-01
-2016-12-31

345413
345 413

2016-12-31

44 419 116
38 714 249
83 133 365

-1 828 462

-573 338
-2 401 800

80 731 565
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2015-01-01
-2015-12-31

80316
46 105

18 966
33933
335391
38 694
32294
36 180
91 401
180 895
15 688
3079 089
109 170
23264
4121 386

2015-01-01
-2015-12-31
60 000

12 660

9 566

82 226

2015-01-01
-2015-12-31

531 525
531 525

2015-12-31

44 419 116
38714 249
83 133 365

-1 251 880
-576 582
-1 828 462

81 304 903

{
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Not 8 Kundfordringar

Innovation Design ersittning uteblivna avgifter

Upplupen medlemsavgift
Ersittning for 6kad boarea

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Komfortkyla till butik
Forsékringspremie

Internet

Garantisumma takskottning
Stérningsjouren

Reparation hiss

Not 10 Kassa och bank

Plusgirokonto

Affarskonto, Handelsbanken
E-kapitalkonto, Handelsbanken
Checkkonto, Handelsbanken
Klientmedelskonto, Fastighetségarna

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,150
Stadshypotek, kortbundet 1,100
Stadshypotek, kortbundet 1,150
Stadshypotek 1,250

Datum for
riantesindring
2018-07-30
2017-02-09
2017-02-09
2018-06-30

2016-12-31

188 469

52 650
118 000
359119

2016-12-31

0
37 705
12 628
0
0
0
50 333

2016-12-31

387 406
89 700

2 889426
27967
168 111
3562 610

11 (13)

2015-12-31

S OO O

2015-12-31

3096
35368
7963
3334
503
3522
53 786

2015-12-31

552 581
0
5477426
27967

0

6 057 974

Lanebelopp
2016-12-31
10 000 000
4 000 000
2700 000
10 100 000
26 800 000

Lanebelopp
2015-12-31
10 000 000
4 000 000
2700 000
10 100 000
26 800 000,
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Utgédende moms
Redovisningskonto moms
Einar Mattsson Byggnads AB

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsréntor
Forskottsbetalda hyror
Ovriga interimsskulder

2016-12-31

10 546
10 151
12 200
32 897

2016-12-31

30 008
157 565
170 410
357 983
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2015-12-31

0
73793
0
73 793

2015-12-31

38 136
245 089
98 921
382 146
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Stockholm
20 1(}-0%-C8

Befigt Hésselbéck
Ordférande

Vér revisionsberittelse har lamnats & &/ 7 - 0/ (f

e’
Per Engz
Auktoriserad revisor

Johan Malmgrén
Revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Swedenborg, org.nr 716420-2942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréittsforeningen Swedenborg for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och éndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild./§
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsforeningen Swedenborg for &r 2016 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgédrder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgirder, omréden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgédrder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-03-08

Per Engzell




