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Styrelsen fér Brf Swedenborg (716420-2942) far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-09-23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-19. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Mullvaden férsta 25 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hornsgatan
49. Mullvaden forsta 25 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 2 380

3 Lagenheter, hyresratt 269

8 Lokaler, hyresratt 653

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-06-16. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Anni Axelsson Suppleant
Fabian Biel Ledamot
Fredrik Sandstrém Ordférande
Johan Malmgren Ledamot
Johan Ornborn Ledamot
Maria Hult Ledamot

I'tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Fabian Biel och Johan Ornborn.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Fredrik Nilsen.

Valberedningen har utgjorts av Mark Séderberg och Lennart Living.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder dver aren

Ar Atgérd

2020- Nytt soprum och provisoriskt barnvagnsrum
2020- Ny utformning av garden

2020- Slipning av golv i entréerna

2019~ Ny port till garden fran TK29

2019— Inspektion av rokkanaler

2018- Brandskyddsbesiktning och atgarder enligt SBA
2018- Installation av nya entreportar

2017- Renovering av trapphus

2016- Nya vindsldgenheter fardigstallides

2016- Hissar renoverades

2015—- Omilaggning av tak

2015- Renovering av ytterfonster

2012—- Dragning av nya elstigare

2012—- Stambyte

2012—- Optisk fiber till samtliga lagenheter

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2021- Renovering av pigtrapphuset

2021- Byte av serviskabel

2021- Renovering av kéllarstammar

2021- Ventilationsutredning

2023- Renovering av tvattstuga

2024~ OVK-besiktning

2025- Tvatt, lagning, omférgning av putsfasad
2025- Byte av fjarrvarmecentral

Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 46 st. Under aret har 8 tillkommit samt 7 avgatt. Vid &rets siut var
darmed antalet medlemmar 47 st.

Avtal

Fdéreningens avtal under aret: C%
Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

&
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret M 7
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Styrelsen har tagit fram en underhallsplan.
Kallarnedgangen fran TK29 har malats om och nytt soprum har byggts.
Garden har fatt en ny utformning med ett "uterum", nya mébler och planteringar.

Nya garden firades med en invigning.

Nytt provisoriskt barnvagnsrum har gjort tillgéngligt.
Féreningen har haft en gemensam staddag dar alla som rensade sina kallarférrad fick skrépet bortforslat.
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning (tkr) 2 546 2 566 2 536 2528
Resultat efter fin. poster (tkr) -278 -26 -225 -841
Soliditet (%) 68,4 68,3 67,9 67,0

Foérédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 65 058 031 3597 257 486 048 -12 949 242 -26 271 56 165 823

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 50 000 -50 000

Balanseras i ny

rakning -26 271 26 271

Arets resultat -278 457 -278 457
Belopp vid

arets utgang 65 058 031 3597 257 536 048 -13 025513  -278 457 55 887 366

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 025 513
Arets resultat -278 457
Totalt -13 303 970
Avsattning till yttre fond 50 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -13 353 970
Summa -13 303 970

Foreningens resul‘at och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékgingar med noter. %
A
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 546 044 2 565 860
Ovriga rérelseintékter 287 097 -
Summa rérelseintékter 2833 141 2 565 860
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2093 735 -1632 296
Ovriga externa kostnader 4 -53 592 -57 761
Personalkostnader och arvoden 5 -96 444 -78 603
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -619 254 -570 072
Summa rérelsekostnader -2 863 025 -2 338732
Rorelseresultat -29 884 227 128
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 666 582
Réntekostnader och liknande resultatposter -249 239 -253 981
Summa finansiella poster -248 573 -253 399
Resultat efter finansiella poster -278 457 -26 271
Resultat fore skatt -278 457 -26 271
Arets resultat -278 457 -26 271
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 78 893 374 79 020 810
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 893 374 79 020 810
Summa anlidggningstillgangar 78 893 374 79 020 810
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 306 901 11 875
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53914 71954
Summa kortfristiga fordringar 360 815 83 829
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 406 108 3135177
Summa kassa och bank 2 406 108 3135177
Summa omsittningstillgangar 2766 923 3219 006
SUMMA TILLGANGAR 81 660 297 82 239 816
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 655 288 68 655 288
Fond for yttre underhall 536 048 486 048
Summa bundet eget kapital 69 191 336 69 141 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 025 513 -12 949 242
Arets resultat -278 457 -26 271
Summa fritt eget kapital -13 303 970 -12 975 513
Summa eget kapital 55 887 366 56 165 823
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 25 152 500 25 388 125
Summa langfristiga skulder 25 152 500 25 388 125
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 87 560 195 859
Skatteskulder 3756 2040
Ovriga skulder 59 093 75149
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 470 022 412 820
Summa kortfristiga skulder 620 431 685 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 660 297 82 239 816
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna réd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 1-20% (1-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter 1242 537 1242 537
Hyror 1299 951 1316 832
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 3 549 6 475
Ovriga hyresintakter 7 16

2 546 044 2 565 860
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019

Drift
Fastighetsskétsel 70 174 45 270
Stadning 73616 48 600
Tillsyn, besiktning, kontroller 61 083 27 804
Tradgardsskotsel 22 520 11 205
Snéréjning 2113 10 965
Sotning - 29 510
Reparationer 642 565 274 228
El 57 133 61795
Uppvéarmning 437 048 463 614
Vatten 69 240 51146
Soph&mtning 32 894 29 343
Foérsakringspremie 56 741 53 162
Fastighetsavgift bostader 47 157 45 431
Fastighetsskatt lokaler 96 200 96 200
Ovriga fastighetskostnader 66 021 9535
Kabel-tv/Bredband/IT 98 057 99 433
Forvaltningsarvode ekonomi 58 441 58 887
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 7077
Panter och 6verlatelser 6799 5166
Forvaltningsarvode teknik 54 698 54 649
Teknisk forvaltning utéver avtal 53415 28 349
Juridiska atgarder 74 043 1350
Ovriga externa tjanster 13 777 11 388

2093735 1524 107
Underhall
Lokaler - 6 354
Gemensamma utrymmen - 48 714
El - 24 140
Fasader - 28 981
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2093 735 1632 296

[ /
/




Bostadsrattsforeningen Swedenborg
716420-2942

Not 4 Ovriga externa kostnader

10(13)

2020 2019
Porto / Telefon 2 345 4 385
Konsultarvode 46 247 49 375
Revisionarvode 5000 4 001
Summa 53 592 57 761
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 75 000 60 000
Sociala kostnader 21 444 18 603
96 444 78 603
Foéreningen har ingen anstélld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 44 419 116 44 419 116
-Ombyggnad 491 818 -
-Mark 38 714 249 38 714 249
83 625 183 83 133 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 112 555 -3 542 483
-Arets avskrivning enligt plan -619 254 -570 072
-4 731 809 -4 112 555
Redovisat varde vid arets slut 78 893 374 79 020 810
Taxeringsviérde
Byggnader 32 995 000 32 995 000
Mark 53 625 000 53 625 000
86 620 000 86 620 000
Bostader 77 000 000 77 000 000
Lokaler 9620 000 9 620 000
86 620 000 86 620 000
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2020-12-31 2019-12-31
Affarskonto 202 400 203 950
Kapitalkonto 1869 893 1869 893
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 333 815 1061 334
Summa 2406 108 3135177
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,23% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2022-10-30 1,23% 1340 000 1340 000
Stadshypotek 2023-01-30 0,93% 860 000 200 000 1 060 000
Stadshypotek 2029-12-31 0,76% 4702 500 35625 4738 125
Stadshypotek 2029-12-31 0,85% 4 750 000 4 750 000
Stadshypotek 2021-09-30 0,89% 4 750 000 4750 000
Stadshypotek 2023-06-30 1,12% 4 750 000 4 750 000
25152 500 235 625 25 388 125
Varav langfristig del 14 792 500
Varav kortfristig del 10 360 000
Beraknad laneskuld om 5 ar ar 23.974.375 kr
Féreningens Kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 10 360 000
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett &r. 14 792 500
Ovriga noter
Not 9 Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 800 000 34 800 000
Summa stéllda sakerheter 34 800 000 34 800 000
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Not 10 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 11 Véasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- DS - (¢]

Fredrik Sandstrém
> 4 1/ /
(/lohan Malmg/ren

(Ffy &~

Fabiran Biel

Maria Hult

Min revisionsberattelse har lampats den 2021- &5 -.22

Fredrik Nilsén
Revisor

an Ornborn
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Swedenborg, org.nr. 716420-2942

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Swedenborg, org.nr. 716420-2942,
for rakenskapsaret 2020-01-01- -2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i ars-redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som
grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Swedenborg, org.nr. 716420-2942, for
rakenskapsaret 2020-01-01- -2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.




Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar

ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-05-22

i:}-e‘drik- ilsén
Av foreningen vald re\7




