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Styrelsen for Brf Swedenborg (716420 - 2942) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atit i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Vidare att uthyra kommersiella lokaler i fastigheten.

Bostadsrattsféreningen Swedenborg bildades 1988-06-20. Féreningen kopte fastigheten,
Mullvaden Férsta 25, av Laénsforsakringsbolaget AB den 2009-09-03. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2009-09-23 och nuvarande stadgar registrerades 2009-09-23
hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen &ager fastigheten Stockholm Mullvaden Forsta 25 i Stockholm omfattande
adresserna Hornsgatan 49 och Torkel Knutssonsgatan 29. Fastigheten uppfordes ar 1906.

Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

30 lagenheter, bostadsratt 2380

3 lagenheter, hyresratt 247

8 lokaler, hyresrétt 543

Fastigheten &ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | foérsdkringen ingdr momenten

styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsréttstillagg.
Ordinarie féreningsstémma agde rum 2021-06-15. Rostlangden faststélldes till 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Fredrik Sandstrém Ordftrande

Maria Hult Sekreterare

Johan Malmgren Ledamot

Lennart Living Ledamot

Leonard Hartmanis Ledamot

Gabriella Edwards Suppleant

Foéreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Valberedningen har utgjorts av Jasmin Lundqvist och Jennifer Eriksson Nikolic.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Fastigheten uppférdes 1906 och genomgick en stérre férandring da lagenheter delades upp
och renoverades 1946. Féreningen forvarvade fastigheten i november 2009 av
Lansférsakringar AB.

Ar Atgérd

2020 — Nytt soprum och provisoriskt barnvagnsrum
2020 — Ny utformning av garden

2020 — Slipning av golv i entréerna

2019 — Ny port till gérden fran TK29

2019 — Inspektion av rékkanaler

2018 — Brandskyddsbesikining och atgarder enligt SBA
2018 — Installation av nya entréportar

2017 — Renovering av trapphus

2016 — Nya vindslagenheter fardigstalldes

2016 — Hissar renoverades

2015 — Omlaggning av tak

2015 — Renovering av ytterfonster

2012 — Dragning av nya elstigare

2012 — Stambyte

2012 — Optisk fiber till samtliga lagenheter

Under 2022 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.
Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2022 — Renovering av pigtrapphuset

2022 — Byte av serviskabel

2023 — Renovering av tvattstuga

2024 — OVK-besikining

2025 - Tvétt, lagning, omfargning av putsfasad
2025 — Byte av fjarrvarmecentral

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
e Ny belysning har installerats samt dragning av nya elledningar i kallare och gard.
e Byte av stamror i kallare.
e Amortering av lan.
e Uppmatning av lagerlokaler.
e Uppmatning av ventilation i vissa l&genheter.
e Fdreningen har haft en héstfest med invigning av den nya garden.
e Fdreningen har haft en gemensam stdddag under varen.
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Medlemsinformation
I foreningen finns 33 l&genheter, 30 bostadsratter och 3 hyresrétter.

Under aret har 4 bostadsréatter bytt &gare. Styrelsen har godként képarna som medlemmar i
féreningen.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2591 2546 2 566 2536
Resultat efter fin. poster (tkr) -149  -278 -26 -225
Soliditet (%) 68,5 684 68,3 67,9

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 65 058 031 3597 257 536048 -13025 513  -278 457 55 887 366

Resultatdisposition enl
férerningstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 50 000 -50 000

Balanseras i ny -278 457 278 457

réakning

Arets resultat -149 370 -149 369

65 058 031 3597 257 586 048 13353970 -149 370 55 737 997

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 353 970
Arets resultat -149 369
Totalt -13 503 339
Avsattning till yitre fond 50 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -13 553 339
Summa -13 503 339

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Bostadsrattsféreningen Swedenborg 5(12)
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 591 336 2 546 044
Ovriga rérelseintakter 40 515 287 097
Summa roérelseintidkter 2 631 851 2 833 141
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1762 746 -2 093 735
Ovriga externa kostnader 4 -71 319 -53 592
Personalkostnader och arvoden 5 -91 847 -96 444
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -609 386 -619 254
Summa rérelsekostnader -2 535 298 -2 863 025
Rorelseresultat 96 553 -29 884
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 353 666
Réntekostnader och liknande resultatposter -246 276 -249 239
Summa finansiella poster -245 923 -248 573
Resultat efter finansiella poster -149 370 -278 457
Resultat fore skatt -149 370 -278 457
Arets resultat -149 370 -278 457

N



716420-2942

Bostadsréttsforeningen Swedenborg 6(12)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 78 283 988 78 893 374
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 283 988 78 893 374
Summa anldggningstiligangar 78 283 988 78 893 374
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 314 586 306 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 64 624 53 914
Summa Kortfristiga fordringar 379 210 360 815
Kassa och bank 7
Kassa och bank 2693 299 2406 108
Summa kassa och bank 2693 299 2406 108
Summa omséttningstillgangar 3072 509 2766 923
SUMMA TILLGANGAR 81 356 497 81 660 297
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 655 288 68 655 288
Fond for yttre underhall 586 048 536 048
Summa bundet eget kapital 69 241 336 69 191 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 353 970 -13 025 513
Arets resultat -149 370 -278 457
Summa fritt eget kapital -13 503 340 -13 303 970
Summa eget kapital 55 737 996 55 887 366
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 952 500 25 152 500
Summa langfristiga skulder 24 952 500 25 152 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 188 390 87 560
Skatteskulder 4746 3756
Ovriga skulder 65413 59 093
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 407 452 470 022
Summa Kortfristiga skulder 666 001 620 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 356 497 81 660 297
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jagmiftrelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 1-20% (1-20%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatréakning
Not 2 Nettoomsdttning

2021 2020
Arsavgifter 1242 537 1242 537
Hyror 1335399 1299 951
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13310 3549
Ovriga hyresintakter 90 7

2 591 336 2 546 044

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 46 340 70 174
Stadning 52 783 73616
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 909 61083
Tradgardsskotsel 5 350 22 520
Snoréjning 10 928 2113
Reparationer 275 268 642 565
El 80 446 57 133
Uppvarmning 490 817 437 048
Vatten 61692 69 240
Sophamtning 37 912 32 894
Forsékringspremie 59 011 56 741
Fastighetsavgift bostader 48 147 47 157
Fastighetsskatt lokaler 96 200 96 200
Ovriga fastighetskostnader 41 860 66 021
Kabel-tv/Bredband/IT 98 165 98 057
Fdrvaltningsarvode ekonomi 60 566 58 441
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3111
Panter och &verlatelser 6843 6799
Férvaltningsarvode teknik 42 589 54 698
Teknisk forvaltning utéver avtal 15998 53 415
Juridiska atgarder 106 671 74043
Ovriga externa tjanster 11 995 13 777

1681 601 2093735

Underhall
Stambyte 81 144
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1762 745 2093735
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 2 808 2345
Konsultarvode 83 511 46 247
Revisionarvode -15 000 5000
Summa 71 319 53 592
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2021 2020
Styrelsearvode 70 001 75 000
Sociala kostnader 21 846 21444
91 847 96 444
Foéreningen har ingen anstélld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 44 519 116 44 519 116
-Ombyggnad 391 818 391 818
-Mark 38 714 249 38 714 249
83 625 183 83 625183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 731 809 -4 112 555
-Arets avskrivning enligt plan -609 386 -619 254
-5 341 195 -4 731 809
Redovisat varde vid arets slut 78 283 988 78 893 374
Taxeringsvérde
Byggnader 32 995 000 32 995 000
Mark 53 625 000 53 625 000
86 620 000 86 620 000
Bostéder 77 000 000 77 000 000
Lokaler 9 620 000 9 620 000
86 620 000 86 620 000
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Affarskonto 200 850 202 400
Kapitalkonto 1869 893 1869 893
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 622 556 333815
Summa 2 693 299 2 406 108
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,23% 4000 000 4 000 000
Stadshypotek 2022-10-30 1,23% 1 340 000 1 340 000
Stadshypotek 2023-01-30 0,93% 660 000 200 000 860 000
Stadshypotek 2024-07-30 0,76% 4 702 500 4 702 500
Stadshypotek 2025-07-30 0,85% 4 750 000 4 750 000
Stadshypotek 2024-07-30 0,76% 4 750 000 4 750 000
Stadshypotek 2023-06-30 1,12% 4 750 000 4 750 000
24 952 500 200 000 25152 500
Varav langfristig del 19 612 500
Varav kortfristig del 5340 000
Beraknad laneskuld om 5 ar &r 23.774.375 kr
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 5340 000
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid &n ett &r. 19 612 500
Ovriga noter
Not 9 Stallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 800 000 34 800 000
Summa stéllda sdkerheter 34 800 000 34 800 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 11 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vésentliga héndelser intraffat

Underskrifter

Vi
Stockholm ZOZZZQ&; -5

A dr%/an/trom Maria Hult

Leonard Hartmanis

Fredrik Nilsén
Revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Swedenborg, org.nr. 716420-2942

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Swedenborg, org.nr. 716420-2942,
for rakenskapsaret 2021-01-01- -2021-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i ars-redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningséatgéarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens intemna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag @ven utfort en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Swedenborg, org.nr. 716420-2942, for
rédkenskapsaret 2021-01-01- -2021-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pé grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.



Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-05-22

Fredrik Nilsén
Av foreningen




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



