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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Swedenborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande
fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen p& grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads- rattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-09-23 och nuvarande stadgar registrerades 2009-09-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1906 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 33 bostadsrdtter om totalt 2 834 kvm och 9 lokaler om 605 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 926 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Maria Hult Ordférande
Johan Malmgren  Styrelseledamot
Hedvig Paradis Styrelseledamot
Fredrik Thambert Styrelseledamot
Jeff Neumann Suppleant
Terese Hansén Suppleant

Valberedning

Jasmin Lundqvist
Melker Connah
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Fredrik Nilsén Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och strdcker sig fram till 2028.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2012 e Stambyte
Dragning av nya elstigare

Optisk fiber till samtliga ldgenheter

2015 e Renovering av ytterfénster

Omlaggning av tak

2016 e Hissar renoverades

Nya vindsldgenheter fardigstalldes
2017 e Renovering av trapphus

2018 e Nya entréportar
Brandskyddsbesiktning och &tgdrder enligt SBA

2019 e Inspektion av rokkanaler

2020 e Slipning av golvientréerna
Ny utformning av g&rden och ny port frdn TK29

Nytt soprum och provisoriskt barnvagnsrum

2022 e Renoverat ytskikt och fénster i pigtrapphuset

Ny serviskabel for el
2023 e Omvandlade och renoverade en lokal till bostadsratt
2024 o OVK

2025 e Forbdttring av taksdkerhet
Helrenovering av hyresrdtt som omvandlats och sélts

Ny tvattstuga

[ v | FIXILNLRZg-HJESUVLRWg Sida3 av18




Brf Swedenborg ,&rsredovisning 2025
716420-2942

Planerade underhadll

2026 e Forbdattring av ventilation och ny OVK

Avtal med leverantorer

Bredband Banhof
Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

El Fortum

Elnat Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Bolander & co

Hissar Stockholms Hiss-service
Kabel-tv Tele2

Projektledning tvattstuga Aron Heinemann
Renovering av hyresratt Maldini Studios

Sophdmtning, vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall
Stad JNJ Fastighetsservice
Taksdkerhetsarbete BTF Platslageri

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

En hyresratt dvergick till féreningen. Den renoverades, ombildades till bostadsratt och sdldes med tilltrade
under hésten 2025. Ytterligare férsaljningslikvid fér en ldgenhet som séldes under 2024 kom in till féreningen i
bérjan av dret.

Merparten av pengarna frédn badda dessa férsdljningar har anvdnts for att amortera pd féreningens lan. En
mindre del a@r kvar i féreningens kassa fér framtida underhdll.

Forbattringar av taksdkerheten har genomforts, delvis i syfte att kunna filma alla ventilationskanaler for att
avgdra vilka dtgarder som ska géras fér att férbattra fastighetens ventilation. Dessa &tgdrder kommer att
slutféras under 2026.

Vi har égven byggt en ny tvattstuga.

Férdndringar i avtal

Den 1januari 2025 tog SBC &ver som féreningens férvaltare.

Ovriga uppgifter

Vi har matt upp alla féreningens ldgenheter och lokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3035918 2732 000 2 557 000 2 487 000
Resultat efter fin. poster 464 346 -482 535 -975 71 -482 910
Soliditet (%) 85 70 70 68
Yttre fond 1700 355 550 682 495 000 636 048
Taxeringsvérde 140 OO0 000 138 OO0 OO0 138 OO0 00O 138 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 595 601 471 469
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 48 Sk 43 27
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 5117 8 891 8 891 9 344
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 598 7 047 7 047 7 406
Sparande / kvm totalyta, kr 297 L4 65 121
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 26 65 38
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 194 178 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 36 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 235 238 193
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,43 5,03 - -
Rantekanslighet (%) 8,60 16 19 20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 66 698 004 - 2855673 69 553 677
Upplételseavgifter 5814 084 - 11356 827 17170 911
Fond, yttre 550 682 - 1149 673 1700 355
underhdll
Balanserat resultat -14 926 595 -482 535 -1149 673 -16 558 803
Arets resultat -482 535 482 535 464 346 464 346
Eget kapital 57 653 640 (o} 14 676 846 72330 486
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -15 904 130

Arets resultat 464 346

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -654 673

Totalt -16 094 457

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 43 890

Balanseras i ny rdkning -16 050 567

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | r1X9LNLRZg-HJESUVLRWg

Sida 6 av 18



Brf Swedenborg
716420-2942

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 035 917 2732423
Ovriga rérelseintakter 3 231112 42 420
Summa rérelseintdkter 3267 029 2774 843
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1509 214 -1495 063
Ovriga externa kostnader 9 -313 742 -368 766
Personalkostnader 10 -204 490 -185 559
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -359 469 -684 751
Summa rérelsekostnader -2 386 915 -2734139
RORELSERESULTAT 880 114 40704
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 36 430 44179
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -452 199 -567 418
Summa finansiella poster -415 769 -523 239
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 464 346 -482 535
ARETS RESULTAT 464 346 -482 535
Sida 7 av18

[ v | r1X9LNLRZg-HJESUVLRWg




Brf Swedenborg
716420-2942

,&rsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 78 201836 78 561305

P&gdende projekt 13 2 613 468 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 80 815 304 78 561305

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 815 304 78 561305

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 365 229 0]

Ovriga fordringar 14 681145 221 694

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 98 880 90 551

Summa kortfristiga fordringar 1145 254 312 245

Kassa och bank

Kassa och bank 4 999 964 3258 549

Summa kassa och bank 4999 964 3 258 549

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6145 218 3570794

SUMMA TILLGANGAR 86 960 521 82132 099
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 86 724 588 72512 088
Fond fér yttre underhdll 1700 355 550 682
Summa bundet eget kapital 88 424 943 73 062770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 558 803 =14 926 595
Arets resultat 464 346 -482 535
Summa fritt eget kapital -16 094 457 -15 409 130
SUMMA EGET KAPITAL 72 330 486 57 653 640
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 9 452 500
Summa langfristiga skulder (0] 9 452500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 452 500 14100 000
Leverantorsskulder 215 351 286 944
Skatteskulder 4500 52140
Ovriga kortfristiga skulder 126 320 147 992
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 831364 438 882
Summa kortfristiga skulder 14 630 035 15 025 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 960 521 82132 099
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 880 114 40704
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 359 469 684 751

1239 583 725 455
Erhéllen ranta 36 430 44179
Erlagd ranta -531931 -546 579
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 744 083 223 055
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -421 914 106 415
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 331309 -278 354
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 653 478 51116
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 613 468 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 613 468 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 14 212 500 672 500
Amortering av 1&n -10 100 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4112 500 672500
ARETS KASSAFLODE 2152510 723 616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3458 549 2734933
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5611059 3458 549
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Swedenborg dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnader 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1554 375 1490 819
Arsavgifter lokaler (0] 1425
Hyresintdkter bostdder 159 996 298 050
Hyresintdkter lokaler 152 256 95580
Hyresintdkter lokaler, moms 1052 236 973 276
Deb. fastighetsskatt 18 900 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 79 652 83 552
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -121728
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler (0] -95 580
P&minnelseavgift 300 540
Dréjsmdlsrénta 420 0
Pantsattningsavgift 6 468 2196
Overlatelseavgift 10 290 4299
Administrativ avgift, moms 49 0]
Administrativ avgift 980 0]
Ores- och kronutjdmning -5 -6
Summa 3035917 2732423
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 31112 42 420
Ovriga intdkter, moms 200 000 0]
Summa 231112 42 420

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 56 662 40 081
Fastighetsskotsel utdver avtal 7179 2822
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 2 039
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 14 207 0]
Larm och bevakning (0] 7 307
Stddning enligt avtal 57 466 52 857
Stddning utover avtal 5994 0]
Besiktningar 31246 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 0
Gardkostnader 2 489 0
Gemensamma utrymmen 39 0]
Snéréjning/sandning 5200 0
Serviceavtal 6 479 2 660
Serviceavtal, hissar 16 716 17 594
Mattvatt/Hyrmattor 17 111 14779
Fordon (0] 530
Foérbrukningsmaterial 3755 452
Summa 224 542 141120
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 2 531
Bostadsrdattslagenheter 0 3207
Tvattstuga 6 475 54 253
Trapphus/port/entr 0 749
Dérrar och l&s/porttele 25 279 9 869
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 772
Elinstallationer 4759 0]
Hissar 24 124 45 482
Tak 4 924 (0]
Fonster (0] 47 335
Skador/klotter/skadegérelse 0 3611
Summa 65 560 167 807
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss 26 565 (0]
Fasader 17 325 0]
Summa 43 890 (o)
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 83 980 75 476
Uppvdrmning 470 692 568 488
Vatten 134185 105 398
Sophdamtning/renhdllining 85 478 42 743
Summa 774 335 792105
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 73 311 67 706
Kabel-TV 48 729 (0]
Bredband 70 230 122 535
Fastighetsskatt 208 616 203790
Summa 400 886 394 031
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 682 600
Tele- och datakommunikation 4 608 3203
Juridiska &tgdarder 41523 85 268
Inkassokostnader 695 0]
Revisionsarvoden extern revisor 5000 5000
Styrelseomkostnader 900 0
Fritids och trivselkostnader 9 023 1906
Féreningskostnader 4 000 0
Forvaltningsarvode enl avtal 74185 130 703
Overldtelsekostnad 15 705 9177
Pantsdttningskostnad 9 296 0
Ovriga férvaltningsarvoden 11204 13 405
Korttidsinventarier () 362
Administration 58 097 18 098
Konsultkostnader 78 358 95 364
Vidarefakturerade kostnader -58 0]
Bostadsratterna Sverige (0] 5681
Féreningsavgifter 525 0]
Summa 313 742 368766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 155 600 140 000
Arbetsgivaravgifter 48 890 45559
Summa 204 490 185 559
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 448 957 565 833
Drdjsmalsranta 1358 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1884 1585
Summa 452199 567 418
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 85 961152 85 861152
Arets inkép 0 100 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 85 961152 85 961152
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 399 847 -6 678 440
Arets avskrivning -359 469 -721 407
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 759 316 -7 399 847
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 201836 78 561305
| utgdende restvdrde ingdr mark med 38 714 249 38 714 249
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 53200 000 43 400 000
Taxeringsvdrde mark 86 800 000 94 600 000
Summa 140 000 000 138 000 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar, ombildning hyresrdtt, tvattstuga, tak 2 613 468 0
Summa pdgdende arbeten 2 613 468 (o}
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1203 21694
Momsavrdkning 68 847 0]
Transaktionskonto 474 354 200 000
Borgo rantekonto 136 741 0]
Summa 681145 221694
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 15124 0]
Forutbet forsakr premier 72 088 0]
Forutbet bredband 11 668 0]
Ovr forutb kostn uppl int 0 90 551
Summa 98 880 90 551
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-02-04 394 % Lost 1340 000
Stadshypotek AB 2025-07-30 0,85 % Last 4750 000
Stadshypotek AB 2025-01-02 395 % Lost 4 010 000
Stadshypotek AB 2026-02-05 3,09 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,81 % 4702 500 4702 000
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,92 % 4750 000 4750 000
Summa 13 452 500 23552500
Varav kortfristig del 13 452 500 14100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 13 452 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 270 0
Uppl kostn el 7 475 4744
Uppl kostnad Varme 75 919 75 905
Uppl kostn rdntor 40 922 120 654
Uppl kostn vatten 19 958 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 12 692 0
Férutbet hyror/avgifter 569 326 0
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 53 016 53016
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 184 563
Berdkn arvode revision 5000 0]
Summa 784 578 438 882
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 34 800 000 34 800 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En ny underhdllsplan tas fram under 2026. Féreningen har hyrt ut tvd kdllarlokaler till Aron Heinemann AB som
driver Lilla Espressobaren.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Fredrik Thambert Hedvig Paradis
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Malmgren Maria Hult
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fredrik Nilsén
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Swedenborg, org.nr. 716420-2942

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Swedenborg, org.nr. 716420-2942,
for rakenskapsaret 2025-01-01- -2025-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i ars-redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Swedenborg, org.nr. 716420-2942, for
rakenskapsaret 2025-01-01- -2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Fredrik Nilsén
Av féreningen vald revisor
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